SELCUKLU BELEDIYESI
KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU
CALISMA USUL VE ESASLARI YONERGESI

BIRINCI KISIM
KURULUS, DAYANAK, AMAC VE TANIMLAR

Kurulus
Madde 1 Kentsel Doniisiim Miidiirligii 5393 sayili Belediye Kanunun 48’inci maddesi ve
Selguklu Belediye Meclisinin 08.12.2023 tarih ve 264 sayili karar1 geregince kurulmustur.

Dayanak
Madde 2 Bu yonerge asagidaki hiikiimlere dayanilarak hazirlanmistir:

a) 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 38. maddesi ile 48. maddesinde yazili olan hiikiimleri.

b) 22.02.2007 tarihli ve 26442 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige konulan;
Belediye ve Bagl Kuruluslar ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarina

Dair Yonetmelik hiikiimleri.

c) Selguklu Belediyesi Birimlerin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari ile Caligma Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmeligin 7. maddesinin (2) , (4) ve (5) bentleri hiikiimleri.

d) Ayrica 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yo6netmeligine, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kira
Yardim Kilavuzuna, 2942 sayili Kamulastirma Kanununa, 5998 sayili Kanunun degisik 73.
Maddesine, 5998 sayili Kanuna, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununa, 5018 sayili
Kamu Mali Yonetim ve Kontrol Kanununa, 4734 sayili Kamu ihale Kanununa, 4735 sayili
Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanununa, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununa, 5502 sayili Sosyal
Giivenlik Kurumu Kanununa, 5510 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu ve Genel Sagligi
Sigortas1 Kanununa, 3194 sayili imar Kanununa, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa, 492
sayilt Harclar Kanununa, 5902 Sayili Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligr ile ilgili Baz1
Diizenlemeler Hakkindaki Kanuna, 775 Sayili Gecekondu Kanununa, 5366 Sayili Yipranan
Tarih ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi
Hakkinda Kanuna, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununa, 2960 Sayili

Bogazici Kanununa, 657 sayil1 Devlet Memurlari Kanunu ve tiim bu yasalarin bagl ikincil ve



iiclinciil mevzuat diizenlemelerine ve diger ilgili meri yasa ve yonetmeliklerin verdigi

yetkilere dayanarak hazirlanmistir.

Amag

Madde 3 Bu yonergenin amaci Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin kurulus, gorev, yetki ve

sorumlulugunda bulunan is ve islemlerin diizenlenmesi ve yiiriitiilmesine iliskin genel esas ve

usulleri belirlemektir.

Tanimlar

Madde 4 Bu yonergede gegen ifadelerin agiklamasi asagida belirtilmistir:

Alt Birim

Baskan

Baskanhk

Baskan Yardimcisi
Belediye

Belediye Enciimeni
Belediye Meclisi
Birim/Miidiirliik
Birim Miidiiri/Miidiir
Genel Mevzuat

I¢c Mevzuat

Kanun
Yonetmelik:

Rezerv yapi alam

Riskli alan

Riskli yap1

: Birime bagli olarak kurulan Seflik, Servis, Ofis, Biiro ve Kisimlari

: Selguklu Belediye Baskani’ni

: Selguklu Belediyesi Baskanlik Makamini

: Selguklu Belediye Baskan Yardimcisini

: Selguklu Belediyesi’ni

: Selcuklu Belediye Enciimeni’ni

: Selcuklu Belediye Meclisi’ni

: Selguklu Belediyesi Kentsel Doniistim Miudirligi’ ni

: Selguklu Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirii’nii

: Belediye dis1 kurum, makam ve merciler tarafindan yayinlanan ve

belediye faaliyetlerini baglayici olan kanun, kararname, yonetmelik,
genelge, yonerge, teblig ve yazili diizenlemeleri

: Bagkanlik tarafindan yayimlanan yonetmelik yonerge, prosediir,

talimat ve yazili kurallari

: 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin

Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanunu,

: 6306 sayil1 Kanunun Uygulama Y 6netmeligini,

: Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim

alan1 olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagl
olarak veya resen Bakanlikga belirlenen alanlari,

: Zemin yapis1 veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal

kaybina yol agma riski tasiyan, Cumhurbagkaninca kararlastirilan
alani,

: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik émriinii tamamlamig

olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi teknik
verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 veya yapilari,



IKINCi KISIM
ORGANIZASYON YAPISI VE PERSONEL

Birimin Bagh Oldugu Ust Birim

Madde 5 Kentsel Donilisiim Miidiirligii Gist birim olarak baskanliga, iist yonetici olarak
belediye baskani ve belediye baskaninin gorevlendirdigi ve yetki verdigi bagskan yardimcisina
bagli olarak calisir.

Birimin Alt Birimleri ile Bunlara Bagh Servis ve Kisimlar

Madde 6 Kentsel Doniisiim Midiirliigii asagida belirtilen alt birimlerden olusur:

a) Planlama ve Doniisiim Biirosu

b) Uzlastirma Biirosu

¢) Riskli Yap1 ve Laboratuvar Biirosu

d) Idari Biiro

Personel Yapisi

Madde 7 Kentsel Doniigiim Midiirliigii’niin personel yapisi; Norm Kadro Cetveli’ndeki
unvan ve saytylt asmamak {izere miidiir, sef, memur, is¢i ve sodzlesmeli personelden

olusmaktadir.

Birimin Organizasyon Yapisi ve Gorevlendirmeler ile Tlgili Genel Esaslar

Madde 8 Birimin organizasyon yapisinin diizenlenmesi ve personel gorevlendirmelerinde
asagidaki esaslar uygulanir:

a) Birim Midiirii, birimin bagli bulundugu belediye baskan yardimcisinin nerisi ile belediye
baskani tarafindan gérevlendirilir.

b) Alt birimlerin sorumlular1 ve yoneticileri ile alt birimlerde calisacak personel, birim
midiiriiniin Onerisi ile birimin bagh bulundugu belediye baskan yardimcisi tarafindan
gorevlendirilir. Belediye baskani bu gorevlendirmeleri re’sen degistirmeye yetkilidir.

¢) Birimin gorevlerinin etkin ve verimli bir sekilde yonetilmesi amaci ile birime bagli yeni alt
birimlerin agilmas1 veya mevcut alt birimlerin kapatilmas: veya alt birimlerin isimlerinin

yeniden belirlenmesi belediye baskaninin onay1 ve bu yonergenin degistirilmesi ile yapilir.



UCUNCU KISIM
BIRIMIN VE BIRIM MUDURUNUN
GOREV VE SORUMLULUKLARI
Birimin Gorevleri
Madde 9 Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin gérev ve sorumluluklar: sunlardir:
a) Afet Yonetimi Eylem Plani hazirlamak,
b) Selguklu ’nun afet riski tasiyan, kentsel korumaya alinmasi gereken, kentsel dokuyla ve
kent kimligi ile fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak biitiinlesme zorlugu yasayan ve/veya
carpik yapilasmis bolgelerinde Kentsel Doniisiim ve Yenileme Projelerine altlik teskil eden
yasa ve yonetmelik hiikiimleri kapsaminda, veriye dayali kent yonetimi ve cagdas kent
kuramlarmin gerektirdigi ilkelerle estetik, islevsel, saglam, giivenli, nitelikli, esitlik¢i ve
yasam kalitesi yiiksek siirdiiriilebilir mekanlar olusturmak igin standartlar belirlemek ve
mekanlar olusturmak amaciyla Kentsel Doniisiim, Yenileme ve Gelisim Strateji, Plan, Proje

ve Rehberler hazirlamak veya hazirlatmak,

C) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve ilgili
yonetmelikler ¢ercevesinde tiim isleri yapmak ve yaptirmak,

¢) 6306 sayili yasa ve uygulama yonetmeligi geregince Belediyemiz sorumlulugunda
yiriitiilen "Riskli Yap1' 'bagvurularina ait islemleri yiiriitmek,

d) 6306 sayili yasa ve uygulama yonetmeligi geregince "Riskli Alan” ile "Rezerv Yapi
Alanlari"nin belirlenmesi hakkindaki ¢alismalar1 baslatmak, bu alanlar i¢in Bakanligin
istedigi sekliyle dosyalar1 hazirlamak ve Bakanliga sunmak,

e) Seleuklu ’da fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak kente entegre olmayan bolgelerdeki
mekansal, hukuki, sosyal sorunlarin tespiti, miilkiyet verilerinin irdelenmesi ve alana ait tiim
verilerine elde edilerek analizlerin yapilmasi ve s6z konusu analizlerin degerlendirilmesi,
katilimcer siireclerle bolge sakinlerinin de hem tasarimsal hem de sosyal projelere katiliminin
saglanmasi, ¢Oziim Onerilerinin, eylemlerin/faaliyetlerin/projelerin mekana yansitilarak
yontemlerin belirlenmesi amaci ile kentsel donilisiim strateji plani hazirlamak veya
hazirlatmak,

f) Kentsel Dontisiim Projeleri yapar veya yaptirir,

g) Hak sahipleri ile birlikte doniisiime iliskin proje modelleri gelistirir,

8) Gecekondu mahalleleri ve ada bazinda yerinde doniisiim siiregleri iizerine ¢alismalar yapar,
h) Kentsel doniisiim alanlarinda yapilacak ¢alismalarin kalitesini yiikseltmek amaciyla yurt igi

ve yurt disinda inceleme gezileri yapar, kongre, konferans ve ¢alistaylara katilir,



1) Ilce sinirlart icinde, Kentsel doniisiim amacli 1/5000 6lcekli ve 1/1000 &lcekli imar
planlarin1 hazirlamak veya hazirlatmak ve onay siirecini takip etmek.

1) Kentsel Doniisiim Miidiirliigii biinyesinde yapilan calismalart goriiniir ve bilinir kilmak
adina sOylesi, tiyatro, sanatsal etkinlikler, sempozyum, panel, konferans, calistay ve
yarismalar gibi faaliyetleri planlar, belediyenin diger miidiirliikleri ile birlikte organize eder,

j) Ilge genelinde toplumsal ihtiyag ve isteklerin belirlenmesi, semt arastirmalar1 yaparak semt
verileri olusturur ve bu verilerin planlama ekibine aktarilmasini saglar,

k) Hizl1 degisen, doniisen kentte kent belleginin tutulmasinin saglanmasi, hafiza mekanlarinin
olusturulmasi ve kayit altina alinarak, projelere altlik olarak sunulmasi

I) Doniistim alanlarinda yasayanlarin hukuki giivenceye kavusturulmasi oncelikli olmak
iizere, resmi kurumlar, meslek odalari, muhtarlar, sivil toplum orgiitleri, tiniversiteler, dernek
ve kooperatifler ile koordinasyonu saglayarak toplantilar yapip, protokoller yaparak ortak
programlar, yatirimlar, projeler gelistirir, bu konular ile ilgili belediyenin yiikiimliiliikklerinin
yerine getirilmesini saglar,

m) Kamusal alandaki tasarimlarin, kentsel yenilemelerin, demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihi
verilere dayali ve kullanici deneyimini 6n plana alan, katilimc1 yontemlerle gerceklesmesinin
saglanmast

n) Kentsel tasarim projeleri yapmak ve yaptirmak,

0) Meclis karart alinmasi gereken durumlarda dosya hazirlayarak meclise sunar,

6) Toplumu bilgilendirmek amaciyla miidiirliigiin faaliyet alanlar ile ilgili yazili ve gorsel
olarak halki bilgilendirmek, bilin¢lendirmek ve 6zendirmek icin fiziksel ve dijital tanitim
calismalarini yapar,

p) Proje iiretme konusunda yeni teknolojilere vakif olmak, takip etmek, proje yaptirmak ve
ihale etmek, personelin bu amagcla egitimini saglamak, hizmet alimi1 ihalesi yapmak,

r) Universitelerle ilgili meslek orgiitleriyle, meslegin gelisimi ve proje teknolojileri ile ilgili
diyalog kurar, haberlesme ag1 kurar, teknoloji ve bilgi aligverisini saglar,

S) Midiirlik biinyesinde konular1 ile ilgili gerekli birimlerin elemanlarindan olusan
komisyonlar kurar,

s) Kamu kurum ve kuruluslan ile gergek ve tiizel kisilikler ya da mahkemeler tarafindan

gorev alanina giren konular hakkinda istenilen bilgileri verir, yazismalari yapar,



t) 4734 sayili Kamu ihale Kanuna gore gerektigi durumlarda mal ve hizmet alimi yapar,

u) Midirligiin, 5018 sayili Kamu Maliye Yonetimi ve Kontrol Kanuna gore kurumun
stratejik plan1 dogrultusunda yillik biitgesini hazirlar,

i) Miidiirliige bagh biirolarin belediyenin diger birimleriyle koordineli bi¢imde ¢alismalarini
saglar.

V) Midiirliik, bunlar disinda, mevzuatin 6ngordiigii diger gorevleri ile baskanlik¢a verilen

gorevleri mevzuat ¢ercevesinde yapar ve yiiriitiir.

Birim Miidiiriiniin Gorev ve Sorumluluklar:
Madde 10 Kentsel Doniisim Midiirii; Selguklu Belediyesi Birimlerin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklar1 ile Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmeligin ilgili maddelerinde
belirlenen gorev, yetki ve sorumluluklari yerine getirir.

DORDUNCU KISIM

ALT BIRIMLERIN

GOREV VE SORUMLULUKLARI

Planlama ve Doniisiim Biirosu Gorev ve Sorumluluklar:
Madde 11 Planlama Biirosunun yiiriitecegi gorev ve fonksiyonlar sunlardir:
a) Kent alanlarini tarayarak mevcut yapi stoklarmin depreme karsi durumlarini belirler,

durumlarina goére koruma ve gii¢lendirmelerine katki saglayacak yol haritasi belirler,

b) Ilgili mevzuat hiikiimlerine gore; riskli alan, riskli yap1 ve rezerv yap: alanlar icerisinde
bulunan parsellerin imar planlarmni, imar plan tadilatlarini ve tasarim projelerini ilgili
bakanligin yetki devri ¢ergevesinde yapar ve yaptirir,

¢) Ilgili mevzuat hiikiimlerine gergevesinde riskli alan ve rezerv yapi alami dosyalarm
hazirlar.

d) ilgili mevzuat hiikiimlerine gore; riskli alan, riskli yap1 ve rezerv yap: alanlar igerisinde
bulunan parsellerin imar planlarini, imar plan tadilatlarini ve tasarim projelerini ilgili
bakanligin yetki devri ¢ercevesinde yapar ve yaptirir,

e) Kentsel Doniisiim alanlari ile ilgili olarak tespit caligmalar1 yapar

f) Riskli alan, riskli yap1 ve rezerv yapi alanlari olarak talep edilen yerler ile ilgili islemleri
yuritiir.

g) Ilan edilen kentsel doniisiim alanlar1 ile takip islemleri yapar.

h) Jeolojik-geoteknik etiitler yaptirir, mevcut durum analizi vb. caligmalar1 yapar veya

yaptirir, kontrol eder.



1) Kentsel doniisiim modelleri ve stratejilerinin belirlenmesi konusunda caligmalar1 yapar;
ilgili mevzuat geregi tanimlanan planlar1 hazirlar veya hazirlatir, hak sahipligi ve degerleme
tespitlerini yapar ve yaptirir.

J) Riskli alan, riskli yap1 ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projelerini hazirlar veya
hazirlatir ve onaylar, yap1 projesi yapar ve yaptirir.

k) Hak sahipleri ile ada bazinda doniisiim ile ilgili ¢alismalar yiiriitiir, fizibiliteleri hazirlar,
model gelistirir ve uygular. Proje alanindaki hak sahipleriyle uygulama esaslari dogrultusunda
uzlagma, anlasma ve sozlesme siireclerini yonetir.

I) Proje alanlarindaki ilgili tiim sorunlar ile hak sahiplerinin tespiti ile mevcut tasinmazlarin
kiymet takdirlerinin yapar veya yaptirir.

m) llge sinirlar1 iginde kentsel doniisiim projeleri kapsaminda 1/5000 dlgekli ve 1/1000
Olcekli imar planlarin1 hazirlamak veya hazirlatir, onay siirecini takip eder,

n) Doniistiiriilecek alanlardaki sorunlari ve Oncelikleri iyi saptayarak kent biitiinliigiine ve
bolgenin kosullarina uygun ¢oziimler tlireterek, yerinde doniisiim alternatifine oncelik vermek
sureti ile ortaya ¢ikacak kentsel getirinin bolgede yasayanlar arasinda paylasilmasini hedefler.
0) Ilgili resmi kurum ve kuruluslar ile belediye yetkili organlari karar1 alimarak proje odakli
her tiirlii isbirligi, protokol ve yazigmalar yapar.

0) Belediyenin yapacagi kentsel yenileme ve kentsel doniisiim projeleri ile ilgili tiim ihale
islemleri ve kontrolliikk hizmetlerini (ihale dosyalarinin hazirlanmasi, kontrolliikk, muayene ve
kabul, kesin hesap islemleri dahil) yapar veya yaptirir.

p) Belediyenin kentsel yenileme ve kentsel doniisiim alanlarindaki tiim yapim faaliyetleri
(altyapu, iistyapi, rekreasyon) ile ilgili avan, kesin ve uygulama projeleri ile Kentsel Dontisiim
Ve Tasarim projelerini yapar veya yaptirir.

r) Miidiirliik¢e verilen ve mevzuatin 6ngordiigii diger gorevleri yapar.

Uzlastirma Biirosu Gorev ve Sorumluluklari

Madde 12 Uzlastirma Biirosunun yiiriitecegi gorev ve fonksiyonlar sunlardir:

a) Ilgili mevzuat hiikiimlerine gore riskli alan, riskli yapr ve rezerv yapi alanlarmi
dontistiiriilmesi islemleri yiirtitiiliirken olusan itilafli konularinda ¢oziimler tiretmek,

b) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve ilgili
yonetmelikler cergevesinde tiim isleri yapar veya yaptirir,

¢) Hukuki giivenceye yonelik olarak hak sahiplerini bilgilendirme ¢aligsmalar yapar,

d) Kentsel doniisiim alanlarinda yapilacak planlama ve uygulamalarda her tirli hukuki

destegi saglar, ilgili mercilerden ve kurumlardan gerekli goriirse goriis alir.



e) Hak Sahipleri ile anlagsma siirecinin saglikli yiiriitiilmesi i¢in bagimsiz hakemlik gorevi
iistlenir.
f) Midiirliikge verilen ve mevzuatin 6ngordiigii diger gorevleri yapar.
Riskli Yap1 ve Laboratuvar Biiro Gorev ve Sorumluluklar:
Madde 13 Riskli Yapi ve Laboratuvar Biirosunun yiiriitecegi gorev ve fonksiyonlar sunlardir:
a) Ilgili mevzuat hiikiimlerine gore riskli alan, riskli yap1 ve rezerv yapi alanlar igerisinde
bulunan yapilarin riskli yapilara ait belediyelerce yerine getirilecek tiim islemlerin yiiriitiilerek
sonuglandirilmasi yapilir veya yaptirilir,
b) ilgili mevzuat hiikiimlerine gére, re ’sen riskli yap: tespitlerini bakanlikca lisanslandirilmis
laboratuvarlara yaptirir, re ‘sen ya da maliklerin talebi iizerine tespiti yapilan riskli yapilara ait
raporlari inceler ve onay siireglerini yiirtitiir.
c) Riskli olarak onaylanan yapilarin yasal siireglerini takip eder ve tebligat islemlerini yiiriitiir.
¢) Riskli olarak onaylanan yapilarin tapu kiitiiglinlin beyanlar hanesine ‘riskli yapr’
belirtilmek tizere, Selguklu Tapu Miidiirligiine yazili bilgi verir.
d) Yasal siireler igerisinde yikilmayan riskli yapilarin tesisat kesim, tahliye ve yikim
islemlerini yapar veya yaptirir.
e) Yikim islemleri ger¢eklesmeyen riskli yapilart Bakanliga bildirir.
f) Tebligat siirecinde olan ve yikilmayan riskli yapilara ait bilgileri, iki ayda bir mutat olarak
Bakanliga sunar.
h) Midiirlikkge verilen ve mevzuatin 6ngérdiigi diger gorevleri yapar.
Idari Biiro Gorev ve Sorumluluklari
Madde 14 Idari Biironun yiiriitecegi goérev ve fonksiyonlar sunlardir:
a) Miidiirliikk biinyesinde yapilacak ihale igslemlerini yapmak, diizenlemek ve arsivlemek.
b) Yapilacak olan islemlerde olusabilecek harglarin borglandirilmasini saglamak.
c) Personel ile ilgili (izin, rapor vs.) islemlerini yapmak.
d) Midiirliige gelen evraklarin fiziki ve dijital olarak kontroliinii saglamak, ilgili birime
ulagimini saglamak.
e) Miidiirliik¢e verilen ve mevzuatin 6ngordiigii diger gorevleri yapar.
BESINCI KISIM

SON HUKUMLER
Calisma Ilkeleri ve Genel Esaslar
Madde 15 Kentsel Doniistim Midirligi faaliyetlerin yiiriitiillmesi ve gorevlerin yerine

getirilmesini asagidaki ilke ve genel esaslar dogrultusunda yapar.



a) Kentsel Donlisim Miudirligii Selguklu Belediyesi Birimlerinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklari ile Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmeligin Temel ilkeler baslikl 6.
maddesinde yazili ilkelere uygun hareket eder.

b) Kentsel Dontisiim Miidiirliigi tiim faaliyetleri ile ilgili tiim genel ve i¢ mevzuati takip eder
ve bunlara uygun hareket eder.

c) Kentsel Doniisiim Miidiirli, bu yonerge ile belirtilen gorevlerin yerine getirilmesinden ve
koordinasyonundan 6ncelikle belediye bagskanina ve bagli oldugu baskan yardimcisina karsi
birinci derecede sorumludur.

d) Kentsel Doniisiim Midirligi gorev, yetki ve sorumluluklarinin yerine getirilmesi
esnasinda ilgili kurum ve birimlerle koordineli bir sekilde ¢alisir.

Tereddiitlerin Giderilmesi

Madde 16 Bu yonergenin uygulanmasinda ortaya ¢ikabilecek tereddiitleri gidermeye
Bagkanin talimatlar1 dogrultusunda Miidiir yetkilidir.

Yiirirlik

Madde 17 Bu yonerge hiikiimleri Belediye Bagkani tarafindan imzalanma tarihinde yiiriirlige
girer.

Yiiriitme

Madde 18 Bu yonerge hiikiimlerini Belediye Baskani adina Miidiir yiiriitiir.

23.02.2024
Ahmet PEKYATIRMACI
Belediye Baskani



