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1. GIRIS

1.1. AMAC

Plan uygulama kosullarinin amaci, Konya Tarihi Kent Merkezi ve Cevresi Koruma

Amagcli imar Plani sinirlari igindeki 1ll._Derece Arkeolojik Sit Alaninda; 3194, 2863 sayili

kanunlar ile bu kanunlara dayali yénetmelikler, Yiiksek Kurul ilke Kararlari ve Konya Kiiltir

Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu kararlari dogrultusunda arkeolojik degerlerinin ve tarihi

alanlarin korunmasi, dizenlenmesi ve yenilenecek, yeniden planlanacak alanlarin islevsel

ve mekénsal yapilanmasinin cagdas bir yaklasimla ve tarihsel gevre ile uyumlu olarak

geligtiriimesidir.

Koruma Amagch Uygulama imar Planinin Ana ilkeleri

v

lll. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari igcinde korunmasi gereken arkeolojik ve
tarihsel degerleri korumak, niteliksiz yapilar arasinda sikisan ve yuksek yapilar
arasinda kaybolan tarihi yapilarin cevreleriyle iligkilerinin yeniden kurulmasini

saglayacak kararlar retmek,

Planlama alaninda sur duvarlarinin ortaya c¢iktigi yerlerde yeni yapilagsmaya
gidilmemesini saglayacak kararlar Uretmek, bu alandamumkin olan yerlerde sur
duvarlarinin aciga cikarihp goérsel olarak sergilenmesini saglayacak ¢ozumler
gelistirmek ve mumkln olmayan yerlerde acik alan(otopark, meydan, rekreasyon

alani vb.) olarak degerlendiriimesine yénelik galismalar yapmak,

Arkeolojik Sit Alani sinirlari igerisinde bulunan anitsal ve sivil mimarlik eseri yapilarin
korunmasina ve yasatiimasina yoénelik kararlar olusturmak ve anitsal yapi merkezli

cevrenin korunarak ¢agdas kullanima yonelik ¢ozimler Uretilmesini saglamak,

Planlama alani sinirinda yer alan Sahipata Killiyesi, Sultan Hamami, Sirgali
Medrese, Hukimet Meydani, Sems-i Tebrizi Turbesi, Mevlana Evi, Kiltlrpark,
Il.Kiligarslan meydani, ince Minare Medresesi, Beyhekim mescidi, Kazim Karabekir
caddesi ve Anit Alani gibi onemli tarihi odak noktalarina yaya guzergahlari
belirleyerek Tarihi Kent Merkezi aksi ile iligkilendirmek ve yaya kullanimini

glglendirmek,

Yap! adalari dlgeginde anitsal ve sivil mimarlik eseri yapilarin korunmasi ve
kullaniilmasi kapsaminda, kamusal alanlarin olusturulmasinda, kentin sosyal

yapisinin dénastigu, islev degisikliginin gerektigi yapi adalarinda Ust élgek planlarla



belirlenmis aktarma alanlar dikkate alinarak gerektiginde hak aktarimlari dahil olmak

Uzere, gercekgi kararlar tretmek,

v" Yapi stogunun ekonomik édmrimini tamamlamis olmasi, sehir merkezinin ¢okinti
alanina déntusmesi, Konya kentinin gecmisten giinimize kadar yasamis korunmasi
gerekli kdltir varliklarinin (Cami, Kimbet, Turbe, Tarihi Konak, Kale Duvari vb.)
korunamamasi ve restorasyon calismalarinin saglkl yudritilememesi, yipranmis
yapilarin haksahipleri tarafindan terk edilmesi sonucu yapilarin gé¢menler vb
topluluklar tarafindan isgal edilmesi ve suc¢ oranlarinin artmasi, ¢cagdas mimariden
uzak ve yasanabilir mekanlarin yok olmasi nedenleriyle bélgede saglikli ve glvenli
yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenileme calismalari

yapmak,

v' Cagdas mimari yaklasimla tarihi kent dokusuyla uyumlu yeni yasam alanlari ve

donatisi yuksek kentsel alanlar olusturmak,

v" Yapili ¢gevrede yogunlugun fazlahgi, uygulama gérmis parsel adedinin fazla olmasi,
mevcut imar planinda bazi adalarda Taks, Kaks, Emsal, Kat Adedi ve Yapilasma
Nizamina iliskin verilerin bulunmamasi gibi nedenler ile Koruma Amach imar
Planinda; mevcut parsel dokusu Uuzerinde yeni yapilasmalarin kontrol altina
alinmasinin saglanmasi ve kat, nizam, yogunluk gibi kararlarinin sagliklastirilarak
ortak kullanim alanlarini arttirici plan kararlari ile bir batin olarak degerlendirilmesi,

planlama ¢alismasi kapsaminda belirlenen ana ilkelerdir.

1.2. KAPSAM

Bu uygulama kosullari, “lll.Derece Arkeolojik Sit Alani OPA8 ve Cevresi,
OPA4 ve Cevresi(Afet Riskli Alan harig), OPA5 ve Cevresi, Feritpagsa ve Ferhuniye
Mabhalleleri ile ince Minare ve Yakin Cevresi Koruma Amagl Uygulama imar Plani”

sinirlari igin gegerlidir.

1.3. ONAMA KOSULLARI

e 1/1000 dlgekli lll.Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli Uygulama imar Plani ve
Uygulama Kosullari, Konya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun uygun
gorisu ve Konya Biyiliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmasi ile

yururlige girer.

e 1/1000 &lgekli lll.Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagcl Uygulama imar Plani
sinirlari igerisinde Konya Kultir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun uygun gorusu

alinmadan herhangi bir plan degisikligi yapilamaz.



1.4. YASAL GERGEVE

Planda ve Uygulama Kosullarinda belirtiimeyen hususlarda koruma ilkelerine aykiri

olmamak kosuluyla asagidaki Kanun ve ilgili Yénetmelik hikimlerine uyulacaktir:

¢ 2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikler.

O

Koruma Amagli Uygulama imar Planlari Ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Mielliflerine iligkin Usul Ve

Esaslara Ait Yonetmelik

Kesin insaat Yasagi Getirilen Korunmasi Gerekli Taginmaz Kdltiir ve Tabiat
Varliklarinin Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye Ait

Taginmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yénetmelik
Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yonetmelik

Korunmasi Gerekli Tasinir Kiltir Ve Tabiat Varliklarinin Tasnifi, Tescili Ve

Muzelere Alinmalari Hakkinda Yonetmelik

Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultar Varliklarinin Yapi Esaslari Ve Denetimine

Dair Yonetmelik

2863 Sayih Kultidr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsamindaki Kultir
Varliklarinin Rolove, Restorasyon, Restitlisyon Projeleri, Sokak Sagliklastirma,
Cevre Duzenleme Projeleri ve Bunlarin Uygulamalari ile Degerlendirme,
Muhafaza, Nakil isleri ve Kazi Calismalarina iliskin Mal ve Hizmet Alimlarina

Dair Yonetmelik” ve alt mevzuati

Kiltir Ve Tabiat Varliklaryla ilgili Olarak Yapilacak Arastirma, Sondaj Ve

Kazilar Hakkinda Yonetmelik

Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir Ve Tabiat Varliklarinin Tespit Ve Tescili
Hakkinda Yoénetmelik

Tasinir Kiiltir Varhigi Ticareti Ve Bu Ticarete Ait isyerleri ile Depolarin Denetimi
Hakkinda Yonetmelik

Tarihi Ve Bedii Degeri Olan Tasinmaz Mallarin Kiraya Verilmesi Hakkinda

Yonetmelik
Tasinmaz Kultar Varliklarinin Korunmasina Ait Katki Payina Dair Yonetmelik

Tasinmaz Kultdr Varliklarinin - Onarimina  Yardim Saglanmasina Dair

Yonetmelik



o Kiultur Yatirim Ve Girigimlerinin Nitelikleri Ve Nicelikleri Yonetmeligi

o Kultdr Yatirm Ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandiriimasi Hakkinda Ydnetmelik
e 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmelikleri.
e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donuisturilmesi Hakkinda Kanun.

o Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénudstlrilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama

Yoénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Ydnetmelik

¢ 5902 sayili Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun.

e 5366 sayili Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun.
o 5366 sayih Kanunun Uygulama Yonetmeligi
o 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu.
o Turizm Tesisleri Yonetmeligi
e Koruma ve imar Faaliyetleriyle ilgili Diger Kanunlar
Diger Yonetmelikler:
o Gurdltd Kontroli Yonetmeligi
o Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Y®énetmelik
o Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik
o Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeligi
o Isi Yahtim Yoénetmeligi
o Siginak Yonetmeligi
o Otopark Yonetmeligi
Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlan:
o Arkeolojik Sitler, Koruma Ve Kullanma Kosullarini Diizenleyen 658 Nolu ilke Karari

o 660 Nolu Taginmaz Kiultir Varliklarinin Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlarina

iliskin ilke Karari

o Kentsel Sitler, Koruma Ve Kullanma Kosullarini Diizenleyen 681 Nolu ilke Karari



O

iIgili diger ilke kararlari

Konya Blyiiksehir Belediyesine ait yonetmelikler:

Sehir Estetigi, Reklam, Tanitim Ve Tabela Yonetmeligi

Koruma Ve imar Faaliyetlerine iligkin diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

1.5. TANIMLAR:
1.5.1. SIiT ALANI:

Tarih 6ncesinden glnimize kadar gelen c¢esitli medeniyetlerin Grind olup,
yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent
ve kent kalintilari, kalttr varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu
olmus veya 6nemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapiimis tabiat

Ozellikleri ile korunmasi gerekli alanlardir.

1.5.2. ARKEOLOJIK SIiT ALANI:
insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygurliklarin yer altinda, yer
Ustinde ve su altindaki UrUnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kulturel

Ozelliklerini yansitan her tlrll kaltdr varhginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

1.5.3. KENTSEL SiT ALANI:
Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalari
sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan kiltlrel ve tabii
¢cevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortlleri, yerlesim dokulari, duvarlar)

birlikte bulunduklari alanlardir.

1.5.4. KORUMA AMACLI IMAR PLANI:
Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda,
alanin etkilesim gecis sahasini da g6z 6nlnde bulundurarak, kultir ve tabiat
varliklarinin sdrdurilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik,
tarihi, dogal, mimari, demografik, kultirel, sosyo-ekonomik, miulkiyet ve yapilasma
verilerini iceren alan arastirmasina dayal olarak; halihazir haritalar Gzerine, koruma
alani icinde yasayan hane halklar ve faaliyet gobsteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma
esaslari ve kullanma sartlari ile yapilagsma sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme
alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya
dolasimi ve tasit ulagimini, altyapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel
tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katihmci alan

yonetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile



planlama kararlari tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir bitin olan nazim

ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi élgekteki planlardir.

1.5.5. GABARI:
Yapinin algilanabilir yiksekligi (Catili yapilarda sagak Ust kotu, diiz daml yapilarda

parapet st kotu)

1.5.6. SACAK KOTU:

Son kat désemesinin Ust kotu

1.5.7. BAKIM:
Sadece yapinin yagamini siirdlirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede, striiktiirde,
mimari Ogelerde degisiklik gerektirmeyen mudahalelerdir. (Cati aktarimi, oluk

onarimi, boya-badana vb.)

1.5.8. ONARIM:
Yapinin yasamini surdirmeyi amaclayan, tasarimda, malzemede, striktlirde ve

mimari 6gelerde degisiklik gerektiren mudahalelerdir.

1.5.9. BASIT ONARIM (TADILAT VE TAMIRAT):
Yapilarin; ahsap, madeni, pismis toprak, tas vb. ¢lrlyen ya da bozularak eksilen
mimari 6gelerinin, 6zgun bicimlerine uygun olarak, 6zgin malzeme ile degistirimesi,
bozulan i¢ ve dis sivalarinin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu sadglanarak,

0zgun bigimlerine uygun olarak yenilenmesi bu kapsamda tanimlanmistir.

1.5.10. ALT PROJE ALANI (APA):
Koruma Amagli Uygulama imar Planinda “Alt Proje Alani” olarak tanimlanan alanlar,
kentsel tasarim oOlgeginde degerlendiriimesi gereken alanlardir. Bu alanlar igin

kentsel tasarim projeleri hazirlanir. Alandaki uygulama KTP yodnlendirmesi ile yapilir.

1.5.11. RISKLIi ALAN:
Zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
taglyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanliginin
gorusu de alinarak belirlenen ve Bakanhgin teklifi Uzerine Bakanlar Kurulunca

kararlastirilan alanlardir.

1.5.12. KORUNMA ALANI:
Tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin muhafazalari veya tarihi ¢evre iginde

korunmalarinda etkinlik tagiyan korunmasi zorunlu olan alandir.
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1.5.13. KORUMA/ETKILEME ALANI:
Tescilli kaltar varliklarinin korunmasi, goérunimlerinin ve cevreleri ile uyumlarinin
muhafazasi icin yeterli olacak tescilli tasinmazi siliet, gérinim ve benzeri
hususlarda etkileyece@i dustnulerek koruma bdlge kurulu karariyla korunma alani
olarak sinirlari belirlenen alanlar veya koruma alani siniri bulunmayip plan paftasi
Uzerinde tescilli yapiya cephe veren(*) isareti ile belirtilen parsellerin bulundugu
alanlardir.

1.5.14. KENTSEL TASARIM PROJESI:
Uygulama imar planlari dogrultusunda, alanin kimligini vurgulayici; alanin dogal,
kultdrel, tarihi ve sosyal 6zellikleri ile kullanicilar agisindan énem tasiyan kesimleri
icin 6zel ayrintilari icerecek bicimde hazirlanan plan ve projeler ile Ust dizeyde
kimlik-imaj c¢alismasi, orta diuzeyde yapi ve cevresinin butincul bir anlayisla
tasarlanmasini amaclayan yapi-acik alan dizenleme calismalari, alt dizeyde ise
yapilar  arasi  bosluklarin  tasarimini  iceren, olabilirlik,  yasanabilirlik,
surdurdlebilirlik,maliyet gibi konularda ¢ézim o6neren  1/1000, 1/500, 1/200 vb.

Olgeklerde plan ve projelerdir.

1.6. DEGISIKLIK
1/1000 6lgekli lll. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli Uygulama imar Plani ve

Uygulama Kosullarinin degistiriimesi yoninde vyapilacak oOneriler, Konya Kdultar
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun uygun goérugu ve ilgili belediye meclislerinin
kararindan sonra uygulanabilir.

2. GENEL HUKUMLER

a.

b.

C.

ll. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli Uygulama imar Plani; plan paftalari,

plan agiklama raporu ve uygulama kosullart ile bir batanddar.

Koruma Amagcli Uygulama imar Plani onama sinirlari icerisinde; Koruma Amagli
Uygulama imar Planina gére yol terki, ihdas, ihdas sonucu olusacak tevhit, cins
degisikligi, kat irtifaki, ifraz, tevhit, parselasyon plani(18.madde uygulamasi) gibi imar
uygulamalarininhazirlanmasinda ilge belediyesi yetkilidir. Parselasyon planlari

BlyuUksehir Belediye Encliimenince onaylanacaktir.

Planlama alaninda imar Kanununun 18. Madde uygulamasi yapilarak parselasyon
planlari yapilabilir. Uygulama imar adasi butininde olabilecegi gibi, etaplar halinde
bir dizenleme siniri ile de belirlenebilir. Planin uygulamaya geg¢mesi slresince

mevcut yapl stoku nedeniyle imar kanununun 18. Maddesinin uygulanamadigi
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durumlarda, mustakil parsel veya imar adasi butininde vyapilacak imar
uygulamasinin sekline ilce belediyesi yetkilidir. Parselasyon planlari Buyuksehir

Belediye Encumeninceonaylanir. Tapu tescili yapiilmadan uygulamaya gegilemez.

. Plan sinir1 igerisinde; halihazir, kadastro uyusmazliklarinda +1.00 metreye kadar olan
sapmalarda plan degisikligine gerek kalmadan dizenleme yapmaya ilgili ilge

belediyesi yetkilidir.

Plan paftasinda gosterilen ifraz hatti ve donati ayirma hatlarinin parsel siniryla

cakismamasi durumunda KUDEB go6risu alinmak kaydiyla parsel sinirlarina uyulur.

Plan sinirlari igerisinde uygulama, net imar parseli (tevhid, ifraz, terk ve satin alma

islemleri tamamlanmis parsel) Uzerinden yapllir.

. Dis sinirlari binalardan olusan yapi adalari iginde kalan avlularin ortak alan olarak

kullanilabilmesi amaciyla miulkiyet sahiplerince irtifak ve intifa hakki verilebilir.

. Zindankale I. Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin; yapilacak olan herhangi bir fiziki

muidahalede Konya Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu gortsi alinacaktir.

Uygulama yapilacak alanlarda ada/parsel bazinda Mize Mudurligld denetiminde
zemin etudu yapilmadan uygulama yapilamaz. Zemin etidl sonucu yuksekliklerde
gerekli goruldigu takdirde uygulama kosullarinda tanimlanan azami yiksekligin
altinda kalmak kosulu ile degisiklik yapilabilir.lll.Derece Arkeolojik Sit Alaninda zemin

emniyetinin uygun olmadigi durumlarda degisik dnlemler (kazik temel gibi) alinabilir.
Altyapiya iligkin hiikiimler:

1. KAUIP igerisinde her tiirlii altyapi galismasinda Koruma Kurulu'ndan izin alinacak
ve uygulamasi Mize Mudirliga denetiminde gercgeklestirilecektir. Kurul onayli
altyapi projelerinde islah calismalari mize muadarliga denetiminde yapilacaktir.
Acil midahale gerektiren durumlarda (mevcut hatlarda kanalizasyon-temiz su-
atikksu borusu patlamasi, elektrik-dodalgaz kacagdi vb.)  Mize muadarlGga

denetiminde kurul karari beklenmeden mudahale yapilabilir.

2.Yeni yapilagsmalarda dogalgaz, elektrik ve telekomunikasyon hatti ana dagitim
hattindan itibaren binaya kadar olan kisimda Mize Mudurligu denetiminde yer
altindan tesis edilecektir. Mevcut havai hatlar ise zaman iginde KKVKBK’nun izni

ile yer altina alinacaktir.

3.KAUIP sinirlari igerisinde yeni yapilacak trafo yapilarinin, ilgili kurumun goérisii

dogrultusunda yer altinda yapilmasi esastir. Ancak, teknik olarak ve sondaj kazisi
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sonuglarina goére yer altina alinmasinin mimkin olmadigr durumlarda, trafo

yapilariKonya Bliytiksehir Belediyesi’nin uygun gérdiigi noktalardaplan degisikligi

ile yapilabilir.

4.Planlama alanindaki yapilagmalarda anten,gines kollektéri ve klima donatisi vb.

dokunun gorsel karakterine olumsuz olarak etki eden dis mekan elemanlari;

° Yeni yapilasmada ve mevcut binalarda binanin én cephesinde

bulunmayacak sekilde butincul bir yaklagimla ¢ézllecektir.

e Mevcut yapilardaki bu gibi dis mekan elemanlari denetim altina alinarak

gerektiginde yeniden dizenlenecektir.

5.Tarihi ¢gevre dokusunu olumsuz etkileyen GSM ve elektrik direkleri, kablolar ilgili

kurumlarca kaldirilacak veya denetim altina alinacaktir.
k. Tabelalar ve Reklam Panolarina iligkin hiikiimler:

1.Tabela ve reklam panolarinin tip, renk, boyut, bicim, malzeme gibi detaylarinda
Konya Bilyuksehir Belediyesi Sehir Estetigi, Reklam, Tanitim ve Tabela

Yoénetmeligi esas alinacaktir.

2.Tescilli yap! veya koruma/etkileme alaninda yer alan yapilarin cephelerine fener
tabela veya duz tabela/pano yapiyl bozmayacak, uyumlu malzeme ve renkte
tahrip etmeyecek bir sekilde KVKBK izni alinarak asilabilir. Bu cercevede

denetleme KUDEB tarafindan yurGtalir.

3. YAPILASMAYA iLiSKIN HOUOKUMLER

3.1. TESCILLi PARSELLERDEKIi YAPILASMA HUKUMLERI

3.1.1. Genel Hukumler

1. Plan sinin icerisindeki yapilasmalarda, KAUIP, Plan Raporu ve Uygulama
Kosullarindaki esaslara uyulur.

2. Anitsal Yapi, Sivil Mimarlik Yapisi ve tescilli cesme/sebil olarak nitelendirilen,

“‘Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varhgi” olarak tescil edilen yapilarda
yapilacak esasli onarim, tamamlama, ek yapi1 yapma ve yeniden insa konularinda
KKVKBK’nun izninin alinmasi zorunludur.

3. Tescilli yapilarin dig cephelerinde pencere, kapi, sagak, cumba, eli bdgrinde,
harpusta, kiremit, vb. mimari elemanlar korunacaktir. Bina icinde merdiven, tavan
suslemesi, dolap, ¢iceklik, ahsap oyma, 6zgin ocak, vb. gibi mimari 6geler yok

edilemez ve degistirilemez.
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4. Tescilli yapilar; koruma amagli imar plani kapsaminda belirlenen igleviere yonelik
duzenlenecek igletme ruhsatlarinda mevcut korunan vyapisal Ozellikleri ile
degerlendirilecek ig yukseklik vb. sarti aranmayacaktir.

5. Tescilli parsellerde yer alan veya tescilli yapilara bitisik insa edilmis yapilardaki
yikim islemlerinde KKVKBK goéristu ile mize madarligd denetiminde ilge

belediyesi yetkilidir.

3.1.2. Bakim, Onarim Kosullart:

Planlama alani igerisinde kalan Uzerinde yapi veya yapi kalintisi olan tescilli
kaltar varhigi parsellerinde; roléve, restitlisyon, restorasyon, rekonstriksiyon projeleri, Kultar
ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulunun 05.11.1999 gin ve 660 sayil ilke karari
dogrultusunda hazirlanip Konya Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nca onaylandiktan

sonra uygulama yapilacaktir.

3.1.2.1. Bakim ve Basit Onarim:
Basit onarim kapsaminda, yapilarin ¢ati aktarimi, siva tamiri, badana ve boya gibi
geleneksel gorunim ve elemanlarini etkileyerek bozmayacak kiguk ¢apli bakim galismalari

projeye gerek olmadan yapilabilir.

Planlama siniri icinde yer alan, l.grup tescilli yapilarin bakim ve basit onarimi
KKVKBK izni ile KUDEB denetiminde, Vakiflar denetimindeki (mescid, cami, han vb.) tescilli
yapilarin bakim ve basit onarimlari Vakiflar Bélge Mudurligu denetiminde, diger tescilli

yapilarin bakim ve basit onarimlari KUDEB denetiminde yapilabilir.

3.1.2.2. Esash Onarim:
Bilimsel esaslara goére hazirlanmis réldéve, restitlisyon ve restorasyon projelerine

dayali uygulamalari icermektedir.

Tescilli Yapilarin esasli onarimlarinda; yapinin rolove, restitlisyon, restorasyon
projelerinin hazirlanarak KKVKBK tarafindan onayinin alinmasindan sonra uygulamasi
Vakiflar denetiminde olan (mescid, cami, han vb.) tescilli yapilarda Vakiflar Bolge Midurligu,
diger tescilli yapilarda ise KUDEB denetiminde yapilacaktir. Restorasyon projesi olan
tagsinmazlarda her turli esasli onarim onayli restorasyon projesi kapsaminda KUDEB

denetiminde yapilacaktir. Projeler haricindeki uygulamalarda ise Kurul izni alinacaktir.

Esasli Onarim 6ncesinde hazirlanmasi gereken projeler, analizler, raporlar:

Ro6love
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* Vaziyet Plani-1/200 élgekli, (parselde varsa, agag réléveleri islenecektir),
» Tim Kat Planlari-1/50 dlcekli

» Tiim Cepheler -1/50 blcekli

Kesitler -1/50 blgekli (en az iki kesit, yapinin niteligine gére KKVKBK’nca

daha fazla kesit istenebilir.)
» Tavan Planlari -1/50 blgekli

* D6seme Planlari -1/50 blgekli

Sistem Detayi -1/20 Olgekli. Plan ve kesit iceren sistem detayi, 6zglin
mimari ve slsleme elemanlari ve tipik égeleri icerecek, 1/10, 1/5, 1/1 gibi

anlatimin yeterli oldugu blcekte olacaktir.
* Réléve Analizleri:

Réléve cizimleri lizerine iglenen yapiya c¢esitli dbénemlerde yapilan
midahaleleri (muhdes elemanlar), yapida bugin olmayan 06zgin
elemanlarin izlerini, korunmasi gerekli nitelikteki dénem eklerini iceren

cizim analizleridir.
* R6léve Analiz Raporu:

Yapinin fiziksel tanimini, striktirel durumunu, yapi teknolojisini ve
malzeme kullanimini, yapisal bozulmalari ve deformasyonlari, tagiyici
eleman, dolgu elemanlari, kaplama elemanlari, (st Ortii elemanlari vb.

iliskin tanimlari ile bunlarla ilgili sorunlari igeren rapordur.
Restitiisyon
* Vaziyet Plani-1/200 veya 1/500 &lgekli
» Tiim Kat Planlari -1/50 lgekli
» Tiim Cepheler -1/50 blgekli

» Kesitler -1/50 blgekli (en az iki kesit, yapinin niteligine gére ilgili Koruma

Kurulu'nca daha fazla kesit istenebilir.)
 Tavan Planlari -1/50 6lgekli
» Déseme Planlari -1/50 6lgekli

« Sistem Detayi -1/20 blgekli (restitiie edilmig sistem detayi)

15



* Detaylar (1/10, 1/5, 1/1 gibi anlatimin yeterli oldugu 6lcekte restitiie edilmis

sistem detaylari)
* Restitiisyon Analizi

Restitiisyon (zerinde, réléveden farkli olarak, olusturulan her mimari
elemanin, hangi kaynaga gbre yenilendigi, dbénemsel yapilarin

degerlendiriimesiyle edinilen sonuglar gésterilecektir.
Restorasyon
* Vaziyet Plani-1/200 veya 1/500 blgekli
» Tim Kat Planlari -1/50 lgekli
 Tiim Cepheler -1/50 dlgekli
* Kesitler -1/50 élcekli (en az iki kesit)
» Tavan Planlari -1/50 élgekli
» D6geme Planlari -1/50 blgekli
« Sistem Detayi -1/20 blcekli
* Detaylar -1/10, 1/5, 1/1 élgekli
* Restorasyon Miidahale Kararlari

Miidahale kararlarinda, onarim asamasinda hangi mekénlara mimari ve
stisleme elemanlarina yapilacak miidahale ybntemleri belirlenecek ve bu kapsamda projeye
islenecektir (aynen korunacak elemanlar, yenilenecek elemanlar, tamamlanacak mekén ve

elemanlar gésterilecektir).

Yeni kullanimin gerektirdigi midahaleler; kiiltir varliginin 6zgiin islevinden farkl
yeni bir kullanima imkén saglanabilmesi icin gerekli degisikliklerin ve uyarlamalarin nasil
yapilacagdi, kullanilacak yeni mimari elemanlarin, eklemelerin yapim teknigi ve malzemesi bu

kapsamda ayrintili olarak belirlenecektir.

Bu boliimde, cadgdas anlayigla tasarlanan projelerin yapiya uyarlanmasi

stirecinde gerekli detaylar restorasyon projesinin dogal ekleri olarak kabul edilmektedir.

Ayrica, yapinin mevcut durumu ile restitiisyon projesinin glivenirlilik derecesine
bagli olarak restorasyon ilkelerinin ve fiziksel miidahale bigimlerinin ayrintili olarak ortaya
konuldugu bir rapor hazirlanmalidir.

Miihendislik Projeleri
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(Restorasyonla birlikte degerlendirilecek):

Yapinin gerek 6zgiin kullaniminin devami, gerekse yeni bir kullanima tahsisine
ybnelik olarak, sihhi tesisat, isitma, aydinlatma vb. teknik miidahalelerin ilkeleri bir raporla

belirlenecek, gereken hallerde, proje lizerinde gerekli referanslar verilecektir.

Tescilli yapida esasli onarim yapilabilmesi i¢in yukarida belirtilen kapsamda ve
nitelikte Roléve, Restitisyon, Restorasyon ve Muhendislik projelerinin hazirlanip KKVKBK

tarafindan onaylanmasi zorunludur.

3.1.3. Rekonstruksiyon (Yeniden Yapma):

Kismen yikiimig, yanmis, tasima gucund yitirmis vb. nedenlerle mail-i inhidam
durumuna dismis veya tamamen yok olan tescilli yapinin, geleneksel dokuya olan katkilari
acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi kalintisi, roéléve, fotograf, her tirli 6zgun yazili -
sozll, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde ilgili imar planinda
aksi belirtiimedikge daha 6nce bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni
kitle ve gabaride, 6zgln plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak yeniden
yapilmasidir. Bunun igin projeler hazirlanip KKVKBK tarafindan onaylandiktan sonra;
Vakiflar denetiminde olan (mescid, cami, han vb.) tescilli yapilarda Vakiflar Bélge MudurlGgua,

diger tescilli yapilarda KUDEB denetiminde uygulama yapilir.

3.2. TESCILLi OLMAYAN PARSELLERDEKI YAPILASMA
HUKUMLERI
3.2.1. Genel Hiikiimler

1. KAUIP Plan Paftasinda belirlenen yapilagsma esaslarina uygun olarak yapi yapilir.
Plan Paftasindaki yapi alanlari icin kadastral durum ve imar plani kararlari dikkate alinarak
uygulama yapilir.

2. KAUIP igerisinde yeni yapillasmada insaat izni verilmeden oénce (tim insai
uygulamalar 6éncesinde), ilgili Mize Mudarlighd uzmanlarinca sondaj ¢alismasi yapilmasi
zorunludur. Herhangi bir kdltir varhiginin bulunmasi durumunda; mize mudurligince
hazirlanan sondaj raporu varsa kazi baskaninin goérUsleri ile birlikte Koruma Kuruluna iletilip
kurul gérisu alinacaktir. Sondaj ¢alismasi degerlendirmede kurula iletilen proje, kag metre
bodrum vyapilacagini belirten kesit igerecektir. Kiltir Varlhklari Bolge Kurul Karari
dogrultusunda ilgili ilge belediyesince uygulamaya gegilecektir.

3. KAIP plan paftasinda “M” ile belirtilen imar adalarinda parsel bazinda miistakilen
yapilasma izni verilebilir. “A” ile belirtilen imar adalarinda ise ada/alan bazinda ya da imar
uygulamasi yapilarak yapilagsma izni verilecektir. Ada bazinda yapilasma sarti bulunan yeni

imar adalarindaki yeni yapillanma kapsaminda, imar adasinin isabet ettigi tim kadastro
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parselleri (tamami yeni olusan imar adasinin disinda kalanlar dahil) uygulamaya dabhil

edilecektir.
4. Yeni yap! yapilacak parsellerde dnerilen yapilarin gabarileri icin KAUIP Paftasi esas
alinacaktir.
5. Tescilli yapi korumaletki alaninda kalan yapilar haricindeki yapilarin i¢ yikseklikleri

yonetmelikte belirtilenden az olmamak, toplam kat adedini degistirmemek kosuluyla ilgili
belediyece belirlenebilir.

6. isk&dn edilen katlarin taban déseme Ustinden tavan ddseme altina kadar ic
yukseklikleri en az 2.50 m. olacaktir. Bodrum katlarda bu sart aranmaz.

7. Kat sayisi belirlenmis yerlerde, kat yukseklikleri azaltilarak, kat kazanilamaz.

8. Binalarda subasman seviyesi genel olarak en fazla 1.00 metredir. Ancak mimari
icaplarin gerekli oldugu hallerde subasmani belirlemeye ilgili ilce belediyesi yetkilidir.

9. Komsu parselden noter kanaliyla muvafakat alinarak ve tapu kuttiglne serh vermek
kaydi ile gerektigi durumlarda komsu parsele pencere agilabilir.

10. Plan sinirlar iginde yeni yapilacak yapilarda ¢ekme kat ve teras c¢ati yapilamaz,
zeminden gegcis olan parseller haricindeki parsellerde c¢ati kati bagimsiz bdlim olarak
kullanilamaz.

11. Tescili olmayan parsellerdeki yikim iglemlerinde tasinmazlarin tabii zemine
oturan bodrum kat taban seviyesi ve altindaki midahalelerde KUDEB goérist ile mize
madarliga  denetiminde ilge belediyesi, bodrum kat taban seviyesi ve Uzerindeki
mudahalelerde ise KUDEB denetiminde ilge belediyesi yetkilidir.

12. Plan paftasi ve plan uygulama kosullarinda belirtilen yerler ve 6zel projelendirilecek
yerler haricindeki Park ve Rekreasyon alanlarinda Hmax: 2 kat, E: 0.05 olarak
uygulanacaktir. Mevcutta bulunan kamusal amacl veya cevre dizenleme projesine gore
kamuya hizmet eden (cafe, restorant, sergi salonu, sosyal tesisler, kulturel tesisler vb.)
tesisler bu hesaba dahil degildir.

13. Kentsel Tasarim Projesi hazirlanan alanlarda; yapi/yapi elemanlari igin Uretilen
kararlar, yol zemin kaplamasi, vitrin/tabela tasarimi, kentsel mobilyalar vb. elemanlarin form,
Olcl, malzeme gibi 6zellikler belirtiimis ise uygulamalar buna goére yapilacaktir. Belirtiimeyen

durumlarda KBB’nin "Sehir Estetigi, Reklam, Tanitim ve Tabela Yonetmelidi"ne uyulacaktir.
Degisen kosullara gore Kentsel Tasarim Projeleri glincellenecektir.

14. Kamu binalarina ayriimis alanlar haricinde; “Muhtemel Sur Hatti"nin gectigi adalarda;
sur hattina ait bir buluntuya rastlanmasi durumunda, planda verilen fonksiyon ve imar hakki
“Ozel otopark ve rekreasyon” fonksiyonuna imar plani degisikligi yapilarak dénusturilebilir.

Gerektiginde bu alanlar belediye kamulastirma programina alinabilir.
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15. Koruma Amaclh imar Plani ile imar hakki kisitlanan parsellerde; (st élcek planlarda
rezerv alani olarak gésterilen alanlarda ve Selguklu ilgesi, Selahaddin Eyyubi mahallesinde
13.11.2015 tarih ve 1348 sayili meclis karari ile sinirlari tespit edilmis Kontrolli Akilli Gelisme
Alaninda ve belirlenecek rezerv alanda; ilgili meclis karari kapsaminda imar Komisyonu ve

imar Deger Artis Komisyonunca uygun gérilecek sartlarda hak aktarimi yapilabilecektir.
3.2.2. Bakim, Onarim Kosullari:

3.2.2.1. Bakim ve Basit Onarim
Ruhsatli ya da 17 Ocak 1957 6ncesinde yapildigi belgelenmis iskan ruhsath kabul
edilen tescilsiz yapilarin; bakim ve basit onarimlarinda KUDEB, Vakiflar denetimindeki

tescilsiz yapilarin bakim ve basit onarimlarinda Vakiflar Bolge Mudurlagu yetkilidir.

3.2.2.2. Esasli Onarim

a. Tescilli yapilar hari¢, mevcut ruhsatli yapilar tabi olduklari ruhsat hikimlerine gére
varliklarini surddreceklerdir. Ancak kullanim degisikligi ile tasiyici sistemi dogrudan
etkileyen glglendirme, kat ilavesi-eksiltmesi, ¢atida mustemilat ilavesi, ara kat ilavesi vb.
konularda proje tadilati izni verilmeyecektir. Bunlarin disindaki konularda proje tadilati
talepleri; ancak KUDEB'’in uygun goértsunun alinmasi ve taslyici sistemin etkilenmeyecegi
statik analiz ve raporlarla tespit edimis olmak kaydiyla ilce belediyesince
degerlendirilecektir. Bu yapilarin yikilip yeniden yapilmalari durumunda, KAUIP ve plan
hakdmleri gecerli olacaktir.

b. KAIP Plan paftasinda “A” ile belirtilen ada bazinda/imar uygulamasi yapilarak

yapilagsma izni alabilecek parsellerde statik sistemi dogrudan etkileyen giclendirme izni

verilmeyecektir. Plan paftasinda “M”_ile belirtilen mustakilen parsel bazinda yapilasma izni

alabilen parsellerde guclendirme izni verilebilir.

C. Tescilli yapi/parsel korumal/etki alanina giren parsellerde cepheyi etkileyen esasl
onarimlarda cephe ve avan projeleri icin KKVKBK gorisu alindiktan sonra; uygulama
projelerinde ilge belediyesi yetkilidir. Cepheyi etkilemeyen esash onarimlarda ve diger
parsellerdeki esasli onarim ve uygulamada ilge belediyesi, Vakiflar denetimindeki tescilsiz

yapilarin esasli onarimlarinda Vakiflar Bélge Muduarlugu yetkilidir.

3.2.3. Yeni Yapilanma (YY)

3.2.3.1. Yeni Yapilanma Hukumleri
a) Tescilli yapi/parsel koruma alanina giren ya da Tescilli yapi Koruma/Etki Alani siniri
bulunmayip plan paftasi Uzerinde tescilli yapiya cephe veren (*) isareti ile belirtilen

parsellerde yeni yapilanmalarda tescilli yapiyla etkilesimi gbsteren avan projeleri(cephe,
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vaziyet, siluet) icin KKVKBK goérisu alindiktan sonra uygulama projelerinde ilgili ilge
belediyesi yetkilidir. Diger parsellerdeki yeni yapilagsmalardan dnce(Alan geneli yapilacak
olan cephe karakterine iliskin Kentsel Tasarim Calismasi tamamlanana kadar) ilgili parsele
ingaa edilecek mimari proje(cephe, vaziyet, siluet) igin Konya Buyuksehir Belediyesi Estetik
Komisyonu kararina gore ilge belediyesi yetkilidir.

b) OPAS8 ve Cevresi KAIP kapsaminda ve OPA4 ve Cevresi KAIP kapsaminda afet riskli
alan sinirlari hari¢; plan ve uygulama kosullarinda blok él¢ist, azami yapi taban alani ya da
yogunluk karari belirtiimeyen tim yapi adalarinda maxTAKS:0.50 olarak kabul edilecektir.

c) OPA5 VE CEVRESI KAIP kapsaminda, ada bazinda yapilasmanin olacagi karma
kullanim alanlarinda (TICTK) imar yénetmeligine uygun olarak en az 5.00 m. én bahge
mesafesi (parselin kot aldigi yol tarafinda) birakilacaktir. Bu alanlarda diger yollar
cephesinde 6n, yan ve arka bahce mesafesi aranmaz.

d) Koruma Amagli imar Plani kapsaminda, plan paftasinda blok sekli gdsterilenler, yapi
nizami belirtilenler ve ada bazinda imar uygulamasi yapilarak insaat izni verilecegi
belirtilenler haricindeki yapi adalarinda yapilasma bitisik nizam olacaktir. Ada bazinda
yapilasmaya gidilmesi durumunda, farkli nizamda yapilasma durumlari vaziyet plani
Uzerinden ilgili ilge belediyesince degerlendirilecektir.

e) Planlama alaninda yapi taban alani ya da blok olgusu belirtilen her parselde verilen
esaslara goére mdustakilen yapilasmaya gidilebilir. Plan Uzerinde belirtilen blok/kitle/yapi
taban alaninda yapilasmaya gidilecek olup kitle i¢erisinde arka bahce-yan bahge mesafeleri
aranmayacaktir. Mustakil olarak yapilasamayan ya da kitle formu olarak yola cepheli
parseldeki kitle ile birlikte yapilmasi uygun olan yapi kitlelerinde; yapilasmadan dnce
KUDEB gérusu almak kaydi ile ilge belediyesi yetkilidir.

f) Plan igerisinde yapi! taban alani ya da 6lglli blok belirlenen alanlarda TAKS
verilmemis olup, plan Gzerinde belirtilen adakenar hatti ve blok hatti ile arka bahge hatti ya
da parsel gizgisi arasinda kalan alanda yapilagsmaya gidilecektir. Bloklar cepheden ve planda
belirtildigi Gzere genellikle bitisik ve bazi adalarda ¢cekme mesafeli olacaktir. Bina derinlikleri
plan lzerinde adalarda ve kitlelerde belirtilen olcllerde olacaktir. Oneri kitlelerde olcl
verilmeyen yerlerde plan Uzerinden Olgl alinarak yapilagmaya gidilecektir.

g) OPA 5 VE CEVRESI KAIP kapsaminda 323 ada 54 parselde yer alan yap kitle,
gabari ve cephe karakteri ile korunmaya deger Ozellikte olup, bu Ozellikleri ile kayit altina
alinarak 54 parsel gerisinde yeni olusacak imar parselinde(2K) benzer 6zelliklerde
projelendirmeye gidilecektir.

h) OPA 5 VE CEVRESI| KAIP kapsaminda 341 ada 24 parselin bulundugu Yurt ve
Ticaret Alaninda parsel sinirlari igi tamamen insaat alani olarak kullanilabilir.

)] Planlama alaninda cephe karakterine iliskin kentsel tasarim calismasi yapilacaktir.

Kentsel tasarim calismasi yapilincaya kadar; yeni yapilasmadan énce mimari avan proje ile
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cephe karakteri ve vaziyet plani icin Blylksehir Belediyesi Mimari ve Estetik Komisyonu
g6rasl alinacak, verilen goérus dogrultusunda uygulama projesi gizilecektir.

)] Plan Uzerinde zemin gecisleri sembolik olarak gosterilmigtir. Uygulama kosullarinda
verilen esaslara gére Mimar Projede ¢ézimlenecektir. Zemin gecislerinde yukseklik 1.kat alt
tabliye yUksekligidir. Gegisin eni ise mimari projeye gore gecise cephe agiimis diukkanlar var
ise 5 m., gecise cepheli dikkan yok ise 3 m.dir.

k) Zeminde gegis bulunan parsellerde gegitler, boyali ya da kaplama malzemeli, giris ve
cikis cepheleri geceleri kapanacak sekilde(yangina karsi koruyuculu) ahsap kapili ya da
acilir kapanir ahsap gérinimld kepenkli olacaktir. Giris ve ¢ikis cepheleri girisi tanimlayici
nitelikte renk ve malzeme ile vyapilacaktir. Bu gegitlere iliskin hazirlanan mimari
projeler(cephe) Blyulksehir Belediyesi Mimari Estetik komisyonunca degerlendirilecektir.

)] Ada ortasi i¢ avlu(kamuya terk edilecek alan) olarak planlanan parsellerde arka
bahgeler kamuya terk edilmeden yeni yapilanmaya gidilemez.

m) Zeminde gecis bulunan parsellerde mimari projede; zemin gecisi icin ilgil ilce
belediyesi lehine encimen karari ile Ust kullanim hakki(gegis hakki) veriimeden ve tapuya
serh dusulmeden ruhsatlandirma yapilamaz.

n) Zemin gecis bulunan parsellerde kaybedilen metrekare esdegeri, Buylksehir
Belediyesi Mimari Estetik Komisyonun karari ile c¢ati arasinda bagimsiz birim olarak
kullanilabilir. Esdeder metrekare belirlemeye sadece BuylUksehir Belediyesi Mimar Estetik
Komisyonu haizdir.

0) Kamuya terk edilen ic avlularin denetimi, altyapisi ve guvenlidi ilce belediyesi
denetimindedir. Bu alanlarda ilgce belediyesince ortak mekanin %3’Unu gecmeyen 1 katl
bife, cafe, kiosk yapilabilir.

p) Ada ici ortak kullanim olarak kamuya terkedilecek adalarda, adakenari ile blok gizgisi
arasinda ¢ekme mesafesi olan ya da kitle bulunmayan adalarda duvar, tel ¢it vb.
sinirlandirici yapilamaz. Adakenari ile bloklar arasinda kalan mesafeler cep otoparki olarak
kullanilabilir. Guavenlik amaciyla gerekli olan; ada i¢i avluyu ya da parseli sinirlandirmak
istenmesi halinde Buyuksehir Mimari Estetik Komisyonun belirleyecegi 6lgu, malzeme, renk
ve kistaslarda sinirlandirici yapilabilir.

q) ince Minare ve Yakin Cevresi KAIP sinirlari igerisinde (tescilli taginmazlar harig), yeni

yapilanmada kapali ve agik ¢cikma yapilamaz, bina cephelerinde konsol ¢ikma yapilamaz.

3.2.3.2. OPA 8 VE GEVRESI KAIP Kentsel Tasarim Proje Alanlarina
iligkin Hiikiimler

Planda Alt Proje Alani olarak tanimlanan;
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b)

d)

e)

f)

0)

h)

ALT PROJE ALANI 1(APA 1): Tescilli anitsal eser Seyfeddin Karasungur Turbesi'nin
bulundugu 916 Ada, 973 Ada, 974 Ada planda belirtilen esaslar dogrultusunda Mevlana Evi
odakli bir kultur alani olugturmak hedefli tasarlanacaktir. Alan icerisinde; Sosyal-Kulturel
islevli yapi birimleri, miize ve sergi alanlari, kiiglik dlgcekte biife, kafe, sanatevi, geleneksel el

sanatlari satis birimleri vb. iglevler yer alabilir.

ALT PROJE ALANI 2(APA 2): Tescilli anitsal eser i¢ Karaaslan Mescidi’'nin bulundugu 231
Ada, 5574 Ada sosyal-kilturel iglev dogrultusunda, rekreasyon ve yesil donatisi yiksek
alanlar olarak planlanacaktir.

Alan igerisinde; Sosyal-Kiiltiirel islevli yapi birimleri, miize ve sergi alanlari, kiigik dlgekte
bife, kafe, sanatevi, geleneksel el sanatlari satis birimleri vb. islevler yer alabilir.

ALT PROJE ALANI 3(APA 3): Tescilli anitsal eser Zemburi Mescidi’nin bulundugu tescilli
parselin cevresindeki, Ustlinde ¢ok katli yapilarin bulundugu 229 Ada ve 230 Ada meydan
olarak duzenlenecektir.

ALT PROJE ALANI 4(APA 4): Tescilli anitsal eser i¢ Karaaslan Tirbesinin bulundugu alan
ve gevresi park-yesil alan olarak planlanacaktir.

ALT PROJE ALANI 5(APA 5): Sems-i Tebrizi Turbesi ve Camiinin bulundugu alanda yesil
alan agirlikli gevre dlzenlemesi yapilacaktir.

ALT PROJE ALANI 6(APA 6): Rektorligun glneyinde 248-2738-2739 ve 5537 adalar
cevresi sosyal-kulturel tesis alani ve park ve rekreasyon alani olarak uygulanacaktir. Alan
icerisinde; sosyal-kiltlrel iglevli yapi birimleri, mize ve sergi alanlari, kiiglk o6lgekte bufe,
kafe, sanatevi, geleneksel el sanatlari satig birimleri vb. iglevler yer alabilir.

ALT PROJE ALANI 7(APA 7): imam Hatip Lisesinin batisinda 914 ve 912 nolu adalar ve
cevresi park ve rekreasyon alani olarak uygulanacaktir.

APA’lar i¢in hazirlanacak olan KTP’lerde yapi/yapi elemanlari icin Uretilen kararlar, yol zemin
kaplamasi, vitrin/tabela tasarimi, kentsel mobilyalar vb. elemanlarin form, él¢li, malzeme gibi
Ozellikler belirtiimis ise uygulamalar buna gére yapilacaktir. Belirtimeyen durumlarda

KBB’nin "Sehir Estetigi, Reklam, Tanitim ve Tabela Y&netmeligi"ne uyulacaktir. Degisen
kosullara gore KTP’ler guincellenecektir.

Alt proje alani (APA) olarak belirlenmis alanlarda belirtilen kat adedini asmamak Uzere,
TAKS, EMSAL ve kat yukseklikleri tasarim asamasinda hazirlanacak vaziyet planlari ile

belirlenecektir.
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3.2.3.3. OPA 8 VE GEVRESI KAIP Kentsel Sit Alani iginde YY
Hukiumleri
Derinligi 0.20 metreyi gecmeyen motif c¢ikmalar cephe uzunlugunca vyapilabilir.
Aciklanmayan hususlarda ise Planh Alanlar Tip imar Yénetmeliginin ilgili maddeleri ile KBB

imar mevzuati gecgerli olacaktir.

4.  PLANLAMA ALANINDAKI iSLEVSEL FAALIYETLER

4.1. GENEL KULLANIM ESASLARI

4.1.1. Planda belirtilen iglevler disinda, plan onaylandigi tarihte var olan,
ancak alanda kullaniimasi uygun olmayan is kollarinin ve bu kapsamdaki
faaliyetlerin zaman igcinde kaldirimasi ve varliginin strdidrdlmemesi
esastir.

4.1.2. Yapi adalarindaki islev karari KAUIP’nda tanimlanmis alanlardir.

4.1.3. Planlama sinirlari igerisinde ticari faaliyet kapsaminda, yapi ve yapi
adalarinda toptan ticaret, kimyasal, yanici ve patlayici malzeme satisi ve
imalatina yonelik igletmeler, imalathaneler, oto yikama-yaglama-bakim vyerleri,
depolar, kiclik sanayi, odun kdmdir satis yerleri vb. guralti ve kirlilik yaratan
higbir ticaret ve sanayi birimi ile yapilari yer alamaz.

4.1.4. Karma kullanim alanlarinda (Ticaret-Konut, Ticaret-Turizm-Konut alanlari)
alanin tamami konut-ticaret ya da turizm (konaklama) yapilabilir. Karma
kullanim yapilmak istenmesi durumunda Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirtilen hiktumler gegerlidir.

4.15. Ozel egitim tesisleri, 6zel saglk tesisleri, aligveris merkezleri, banka-finans
merkezi gibi ticari kapsamdaki yapilar; alandaki ulasim koordinasyonunu
olumsuz etkilemeyecek, kendine has ¢ozumlerin Uretilmesi ve yeterli miktarda

otopark ¢cozumlenmesi sartiyla yer alabilir.

4.2. TICARET ALANLARI

e Ticaret iglevlerinin yer alacagi alanlardir. Ozel projelendirilecek alanlarda ticari
kapsamda restoran, lokanta, kafeterya, sahaf, antikaci dikkanlari, ofis birimleri, satis

birimleri, market, magazalar vb. kullanimlar yer alabilir.
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4.3. TICARET-KONUT ALANLARI
¢ Konut ve Ticaret iglevlerinin birarada yapilabilecegi alanlardir.

e Zemin Katlar her hallikarda Ticari Kullanim Fonksiyonunda olacaktir.Ust Katlar ise ya
Ticaret yada Konut olarak ¢dézimlenecektir.

o Ozel ya da kamusal i¢ avlu kullanimi bulunan adalarda; zemin kattaki diikkanlar yol
ve avlu cepheli olacatir. Cift cepheli olan dikkanlarin avluya bakan cepheleri veya yola
bakan cepheleri sagir olamaz. Avluya bakan cepheleri dikkan cepheleri ile ayni malzeme ve
renkte olacaktir.

4.4, TICARET-TURIZM (KONAKLAMA) ALANLARI

o Otel, butik otel, pansiyon, misafirhane, bu kapsamda yer alan turizm burolari,
restorant, lokanta, kafeterya, sahaf, antikaci dikkanlari, ofis birimleri, satis birimleri, market,
magazalar yer alabilir.

4.5, TICARET-TURIZM (KONAKLAMA)-KONUT ALANLARI

o Konut-turizm (konaklama) ve ticaret islevlerinin birarada yapilabilecegdi alanlardir.

¢ Ada bazinda yapilasacak konut alanlarinda; yasayacak nufusun ihtiyaclarina yonelik
belediyesince uygun gortlmesi ve ilgili ydonetmeliklere uymasi kosulu ile trafo, su deposu gibi
teknik donatilar, toplanti veya yonetim birimleri, bekci kullibesi, guvenlik elemanlarina ait
kigUk yapi birimleri, bagimsiz olmayan ortak mulkiyete veya kamuya ait sosyal tesis gibi
yap! birimleri yapilabilir; ¢cop depolama yerleri, otopark ve yaya rampalari, havuz, yari agik
oturma alanlari, kamelyalar, merdiven, kolonath sagaklar, kuranglez gibi yapisal elemanlar

yapilabilir. Bahsi gegcen yapi birimleri bagimsiz bélim olarak kullanilamaz; bu yapi alanlari

emsale dahil degildir, ancak insaat emsalinin %5’ini asamaz.

Bu sekilde yapilasacak adalarda; yerlesim dizeni, yapi birimlerinin yerleri, mimari
karakterleri, yukseklikleri, yapi birimleri arasindaki iligkiler, alan peyzaji ilgili alan kapsaminda

yapilacak ada butununu kapsayan vaziyet plani_ile belirlenerek ilqgili_ilce belediyesi

tarafindan onaylanmadan insaat uyqulamasi yapilamaz.

4.6. IBADET ALANLARI
Bu alanlarda cami-mescit-tirbe, kuran kursu ve ilave yapilari (lojman, WC vb.) yer
alabilir.  Anit eser ve sivil mimarlik ornekleri diginda geleneksel kimlige yakigmayan ve

geleneksel mimari Usluba uymayan, anitsal eserle 6lcek olarak yarisan her tiur korumaya

deger olmayan niteliksiz_eklenti ve miustemilat yapilari _kaldirnlacak veya rehabilite

edilecektir. Yeni yapilagsma taleplerinde yapilarin parselde yerlesim yeri, yapi yogunlugu ve
yapilagsma nizami vaziyet plani Gzerinden degerlendirilecektir.

Tescilli olmayan cami avlulari duvar, tel vb.sinirlandiricilarla sinirlandirilamaz.
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Planda belirtilen Kuran Kursu alaninda(2731 ada) cepheden, bitisik nizam yapilasmaya
gidilecektir.
Cami ve Killiye olarak planlanan parselde(992 ada 12 parsel) Kamu Hizmet

Binasi(Resmi Kurum) yapilabilir.

4.7. REKREASYON ALANLARI-PARKLAR-YE$iL ALANLAR

Bu alanlarda halkin yararlanmasi igin park-dinlenme alanlari, spor alanlari, ¢ocuk
bahgeleri, cocuk oyun alanlari, rekreasyon alanlari, meydanlar, yaya yollari vb. yer alabilir.
Planda belirtilen Park-Rekreasyon Alanlarinda Belediyece Ozel Projelendirme yapilacak,

kentsel tasarim projeleri hazirlanacaktir.

4.8. SOSYAL TESIiS ALANLARI

o Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirtilen iglevlerin yapilabilecegi alandir.

Yakin gevresiyle birlikte degerlendirilerek ¢evre dizenlemesi yapilacaktir.

4.9. KULTUREL TESIiS ALANLARI

e Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirtilen iglevlerin yapilabilecegi alandir.

Yakin gevresiyle birlikte degerlendirilerek ¢evre dizenlemesi yapilacaktir.

4.10. SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI

e KAIP kapsaminda 341 ada 24 parsel Yurt ve Ticaret Alani olarak planlanmistir,
parsel sinirlari ici tamamen insaat alani olarak kullanilabilir.
e Sircali Medrese ve Sultan Hamami odakli olusturulan Sosyal ve Kiltirel Tesisler

Alani, Ozel olarak projelendirilecek olup alanda Hmax=2K olarak belirlenmistir.

4.11. SOSYAL-KULTUREL TESIS-TICARET ALANLARI

¢ Bu alanlarda Sosyal-Kiiltirel islevler yanisira ticari faaliyetler de yer alabilir.

o Geleneksel ticaret kapsamindaki faaliyetler, el sanatlari Grinleri satigini, turistik-
kultdrel tanitim ve satisi, geleneksel Grinlerin satisini, geleneksel hali ve kilim vb. drtnlerin
satisini, antikaci ve sahaf dikkanlarini veya kiltlr-sanat faaliyetlerini strdiren dernek ve
vakiflari igerecektir. Bu alanda yukarda sayilan ticari birimler ek olarak geleneksel yemek
kulturd kapsaminda restoran ve kafeterya, kitabevi ile sahaf faaliyetlerini de kapsayabilir.

o Kuguk olgekli sergi alanlarinin, tiyatro, kultir-sanat ve geleneksel sanat atdlyelerinin,
kitapevlerinin oldugu sosyal-kulturel tesisler kapsaminda iglevler de yer alabilir.

e Bu alanlarda; dncelik 6zel mulkiyet eli ile ticari faaliyetlerin gerceklesmesidir. Ancak
6zel mulkiyet sahiplerinin cesitli sebepler ile yapiyi dénustirememesi veya farkl kaygi ve

sorunlar ile faaliyet gésteremesi durumda ya da ilgili blyuksehir belediyesinin sosyal amaglar

25



icin alani kamu kullanimina kazandirmasi amaciyla Konya Bluyulksehir Belediyesince

kamulastirilacak alandir.

4.12. EGITIM ALANLARI

e Koruma Amagh imar Planinda belirtilen egitim alanlarinda; yeni yapilasmalarda tip

projeler uygulanamaz, yapi yogunlugu vaziyet plani Gzerinden degerlendirilecektir.

4.13. BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)

o Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin géturilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kultirel merkez, mize gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak tzere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

yapilabilecedi alandir.

4.14. KAMU HIZMET ALANLARI (KHA)

° Genel bltce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bltgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kuruimus kamu tizel kigilerine ait bina ve tesislerin

yapildidi alanlardir.
4.15. MEYDANLAR

o Tescilli anitsal yapilarin ¢gevresinde meydanlar olusturularak yapi Gzerinde yogun yeni
yapilasma baskisi azaltilacaktir. Bu meydanlarda yapilacak duzenlemelere iliskin KKVKBK
gérast alinacaktir. Meydanlar peyzaj 6geleri (sert zemin, kent mobilyalari, yesil alan

dizenlemeleri vs.) icerecektir.

Ayrica konut alanlari arasinda yaya yollariyla baglantili olarak gérilen meydanlarda

peyzaj 6geleri ile otopark diizenlemeleri yer alabilir.

4.16. YOLLAR

. Tasit yollari ve yaya yollari planda belirtiimig olup Aleaddin Tepesi'nin bati yakasi ve
ince Minare Medresesi glineyindeki ara sokaga baglantisi toplu ulagim, ambulans, gereginde

servis amagli olarak tasit trafigine agilacaktir.
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4.17. OTOPARKLAR

. KAUIP sinirlan igerisinde otopark ydnetmeligi hikimleri gecerlidir. Otopark
yonetmeligi hidkimlerinin uygulanamadigi 6zel hallerde Buylksehir Belediyesi Mimari ve
Estetik Komisyon yetkilidir.

° Planla konut alanlari arasinda meydan olarak go6sterilen alanlarda otopark
dizenlemesi yapilabilir.

° Proje alaninin ve arkeolojik verilere iligkin sondaj raporlarinin uygun olmasi
durumunda binalarin bodrum katlarinda 6zel otoparklar yapilabilir.

. Planda kamusal kullanima ayriimis alanlarda ve kamuya ait yollarin altinda sondaj
raporlarinin uygun olmasi durumunda kamusal yeralti otoparki yapilabilir. Bu alanlar
belediye tarafindan yapildigi gibi sahislarca da yapilabilir, otopark yénetmeligi kapsaminda
otopark alani olarak gésterilebilir. irtifak hakki veya (st hakki seklinde Bliyiiksehir Belediyesi
Encimen karari ile Gg¢lncu sahislarin kullanimina kiralanabilir.

. Yeralti Katli Otopark Alaninin Ustiinde verilen Emsal degeri igerisinde; Kafeterya,

Lokanta yapilabilir.

e Kath Otoparklarda; Zemin Katta Ticaret yapilabilir. Diger alanlarda otoparka badli

olarak Sosyal, Egitim ve Kultlrel Tesisler yapilabilir.

e Acik otopark alanlarinda gurulti ve goruntu Kkirliligini engellemek amaciyla alan
gevresinde bu amaca uygun agaclandirma ve izole amacl peyzaj, bitkilendirme

yapilabilir. Acik Otopark alanlarinda WC, bekgi kuliibesi vb.olarak kullaniimak lizere

biiyiikliigi 6 m?yi, yiiksekligi 3.50 m.yi asmayan yapilar yapilabilir. Bu yapilar kesinlikle

yikama-yadlama islevierine yonelik kullanilamaz.

Ana cadde kenarlari, ticari faaliyetlere hizmet vermek amaciyla yapilmis duraklama

cepleri disinda otopark olarak kullanilamaz.
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