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PLAN NOTLARI (BBMK. 15.03.2024/247)

GENEL HUKUMLER
1.1.
1.2.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI
ILE DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN CIKARILAN

“HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGi”

”SU KIRLILIGIi KONTROL YONETMELIGI”,

“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIG”,

“KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”

“CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI”

“ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI”

“CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI”

“TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI”NDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGi” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HARFIYAT ALIMINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863
SAYILI KANUN GEREGI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE iSE 644 SAYILI
KANUN HUKMUNDE KARARNAME KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BiLGi VERILMESI
ZORUNLUDUR.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI "DERE YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK
GENELGESI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN “BiSIKLET YOLU KILAVUZU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

KONYA ASKERI HAVALIMANI MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE iLKiM DEGISIKLIiGi BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU’NCE 28.03.2023 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR
PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI
ILGILI YONETMELIGI VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDESINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILMASI ZORUNLUDUR. UYGULAMA
ONCELIKLE BIR BUTUN OLARAK YAPILACAKTIR. IHTiYAC DUYULMASI HALINDE UYGULAMALAR ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

IMAR ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA 15 m? Yi GECMEYEN BEKCI VE GUVENLIK KULUBELERI iLE NIZAMIYE VE KARSILAMA
BIRIMLERI YAPILABILIR, BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN KATLAR ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE
DAHILDIR. BODRUM KATLAR AYRICA ORTAK ALAN (SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, SIGINAK, SU DEPOSU, TESISAT ODASI, OTOPARK V.B.) OLARAK
DA KULLANILABILIR

PLANLAMA ALANINDA YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE HAFRIYAT VE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI YAPISININ
KORUNMASI ESASTIR

BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR GENELLIKLE TABII ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.
ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBi TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE, BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

BIRDEN FAZLA BINA GIRISI OLMASI DURUMUNDA +- 0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA ICI YOLLARDAN DA TESEKKUL
ETTIRILEBILIR

PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, IMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.

IMAR ADA/PARSELLERINDE :FEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE
IFRAZ EDILEBILIR VEYA ISKAN ALMAKSIZIN KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

OTOPARK [HTIYACI PARSEL iCERISINDE COZUMLENECEK OLUP, YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR

IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 M’YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU
ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ILGILI BELEDIYE VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR

KONUT, TICARET, TICARET-KONUT OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA DOGACAK OLAN ALTYAPI BEDELLERI ( SU, KANALIZASYON, YOL VB.),
ILGILI YATIRIMCI TARAFINDAN, iLGILi BELEDIYESINE ODENMEDEN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARINDA IMAR ADA/PARSELLERINDE BELIRTILEN INSAAT EMSALI ASILMAMAK KOSULU LE AYRIK NiZAM, BITiSiK NiZAM, iKiz
NiZAM, BLOK NiZAM, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILASMA DUZENLER{ YER ALABILIR. BELIRTILEN YAPI NIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL
{CERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

KONUT ALANLARINDA YAPILASMA SARTLARI; EMSAL 0.80 VE BODRUM KATLAR DAHIL TOPLAM KAT SAYISI 6 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR.

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19. MADDESININ H BENDINDE BELIRTILEN KOSULLAR KAPSAMINDA KONUT ALANLARINDA; MESCIT
VE/VEYA MESCIDIN TAMAMLAYICISI OLAN DIiGER TESISLER, TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL OLMAMAK KOSULU iLE ILGILI IDARELERINCE
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR. BU MESCIT VE/VEYA MESCIDIN TAMAMLAYICISI OLAN DIGER
TESISLER, AYRI BIR YAPI OLARAK YAPILASMALARI VE VAZIYET PLANINDA YOLDAN CEPHE ALACAK SEKILDE KONUMLANDIRILMALARI
HALINDE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK IFRAZ EDILEBILIR
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TiCARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILASMA SARTI EMSAL:1,00 VE BODRUM KATLAR DAHIL TOPLAM KAT SAYISI 6 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR.

TICARET-KONUT ADALARININ 12 M., 15 M. VE 25 METRE GENISLIGINDEKI YOLLARDAN SERVIS ALAN CEPHELERINDE ZEMIN VE BODRUM
KATLARDA TiCARET KULLANIMI YER ALABILIR. ADA BUTUNUNDE TOPLAM INSAAT ALANININ EN FAZLA %20 SI TICARET ALANI OLARAK
DEGERLENDIRILEBILIR.

TICARET ALANLARI

11.1.  “T3” TICARET ALANLARINDA MAHALLE OLCEGINDE HiZMET VERECEK PERAKENDE TIiCARET VE HiZMET BIRIMLERININ YER ALACAKTIR.
BU ALANLARDA, EMSAL DEGERI 0,50 VE YENCOK: 2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR. KAT YUKSEKLIGINE BODRUM KATLAR DAHILDIR.

KENTSEL SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

11.2.  ANAOKULU ALANI, iILKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, iBADET ALANI (CAMI), BHA VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ICIN YAPILASMA
SARTLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMISTIR.

11.3. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPI YUKSEKLIGI BELIRLENMEMIS ISE YAPI YUKSEKLIGI UYGULANACAK TiP PROJE VEYA MIMARI AVAN
PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

PARK VE DINLENME ALANLARI

PARK VE DINLENME ALANI OLARAK PLANLANAN YESIL ALANLARDA YERLESMENIN ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT
iCINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK, GEZI ALANLARI, YORUYUS; KOSU, BISIKLET GIBI ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR
FAALIYETLERI, SERGI ALANLARI, KULTUREL AKTIVITE ALANLARI, REKREASYON ALANLARI, PIKNIK ALANLARI, OYUN EGLENCE PARKLARI,
COCUK BAHCELERI VE OYUN ALANLARI GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, TOPOGRAFYAYI BOZMADAN, BOLGENIN OZGUN DOGAL YAPISINI ORTAYA CIKARACAK, YESIL
SUREKLILIGINI KESINTIYE UGRATMAYACAK SEKILDE UYGUN PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA TABAN ALANI 50 M2 VE Yengok:1 KATI GECMEMEK KOSULU ILE BUFE, LOKANTA, CAY BAHCESI VB. YAPILAR YERALABILIR.

BU ALANLARDA ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI iLE AGAC VE BiTKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI
BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN BICIMI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE
YER ALTI OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.
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