PLAN NOTLARI

1. GENEL HOKUMLER
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BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.
BU PLAN KAPSAMINDA,;

® 3194 SAYILI “IMAR KANUNU,

® 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESiI KANUNU”,

08.09.2009 TARIHINDE MULGA BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI TARAFINDAN VE 27.02.2015 TARIHINDE GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 4 KATEGORIDE INCELENEREK ONAYLANMISTIR. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT VE RAPORUNDA ASAGIDA BELIRTILEN
ALANLAR iCIN ONAYLI RAPORDA TANIMLANMIS KRITERLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR YERLESMEYE UYGUN ALANLAR (UA-2) = UYGUN ALANLAR KAYA ORTAMLARI.

®  YERLESMEYE UYGUN ONLEMLI ALANLAR (0.A-2.3) = ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR.
®  YERLESMEYE UYGUN OLMAYAN ALANLAR (U.0.A-2.1) = HEYELAN RISKLi ALANLAR.

®  YERLESMEYE UYGUN OLMAYAN ALANLAR (U.0.A-2.3) = HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) RISKLI ALANLAR.

®  YERLESMEYE UYGUN OLMAYAN ALANLAR (U.O.A-3) = TASKIN ALANLARI.

PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA MER’I PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYGUN TESVIYE UYGULAMASI ARAZIDE KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILIR.
ANCAK HiCBIR DURUMDA, EMSALE ESAS INSAAT ALANI VE PLANDA GOSTERILMIS OLAN YUKSEKLIK / KAT ADEDI ASILAMAZ.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE INSANLARIN UZUN SURELI VE YOGUN OLARAK BULUNDUGU (EGITIM, SAGLIK, IDARI, ALISVERIS MERKEZI, iS MERKEZI VB. KAMUYA AIiT) HER TURLU YAPILAR iCIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HAZIRLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NIN UYGULANMASI ASAMASINDA, RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLGEGINDE DETAYLI ZEMIN ETUDLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMAS| DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILi KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

PLAN HATLARI ILE KADASTRAL GIZGILER (MULKIYET GIZGILERI) ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN BIGIMINI VE YOL GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARESI
VEYA BAKANLIK YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESINE GORE ARAZi VE ARSA DUZENLEMESI YAPILIR.

PLAN BUTUNUNDE VE/VEYA ETAPLAR HALINDE IMAR KANUNUNUN 18. MADDES|I DOGRULTUSUNDA IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. IMAR UYGULAMASININ ETAPLAR HALINDE YAPILMASI DURUMUNDA, ETAPLAR ARASI DOP ORANININ ESDEGER OLMASINA DIKKAT
EDILIR.

YESIL ALAN, PARK, YOL, EGITIM TESIS ALANI, SAGLIK, KULTUR VB. DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ORMAN ALANLARINDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU ILE ILGILI DIGER KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

KAMU TESIS ALANLARINDA PLANDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE ILGE BELEDIYESININ ONAYLAYACAGI MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TICARI VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA PROJELENDIRME VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER IGIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCINDE, MEYDAN, KAVSAK VE YOL ALANLARININ TABI ZEMIN KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARINDA, ILGILi KURUMLARIN (ULASIM, SULAR iDARESI, ELEKTRIK DAGITIM V.B.) UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE VERILEN GORUSLER DOGRULTUSUNDA, AGAG VE BITKi YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILABILECEK ZEMIN ALTI OTOPARK DUZENLENEBILIR.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN CIVARINDA OZELLIKLE SAGLIK, iTFAIYE, ILETISIM-HABERLESME, VB. TESISLERI iLE ANA ULASIM AKSINA YAKIN ALANLARDAKI PARK V.B. YERLERIN UYGUN NOKTALARINA ILGILi KURULUSLARIN (ULASIM, PARK BAHCELER. V.B.) UYGUN GORUSU
ALINMAK VE HELIPORT ALANI YONETMELIGINE UYMAK SARTI iLE INiS-KALKIS PiSTi (HELIPORT ALANI) OLARAK KULLANILABILIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR, YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI AYNI ADA IGERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE PARSEL ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI GEGERLI MEVZUAT CERGEVESINDE KENTSEL TASARIM PROJELERI DOGRULTUSUNDA PARSEL BUNYESINDE ZEMIN ALTI VE ZEMIN USTU OLARAK GOZULECEKTIR.

YAPI ADASI BAZINDA, O YAPI ADASININ IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK ALTYAPI VE ULASIM YATIRIMLARI BASLAMADAN ADA iCi BINA INSAAT RUHSATLARI, TAMAMLANMADAN ISE YAPI KULLANMA iZINLER| VERILMEZ.
MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA GATI, SAGAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR.

PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA GIZILEN YOL GENISLIGI SIMGEDE YAZILAN YOL GENISLIGINDEN FARKLI ISE PLANDA GIZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI iCIN PLAN UZERINDEN OLGU
ALINACAKTIR.

ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU VE PARSEL MALIKLERININ MUVAFFAKATI ALINARAK YAP| ADALARI ARASINDA BAGLANTI SAGLAMAK AMACIYLA YAYA VE TASIT ALT VE UST GEGITLERI YAPILABILIR.

PLAN BUTUNUNDE TUM FONKSIYON ALANLARINDA TRAFO, SANTRAL BINALARI, TELEKOMUNIKASYON TEKNIK ALTYAPI YAPILARI, ARITMA TESISI, SU DEPOSU GiBi TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN VAZIYET PLANINA
GORE IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TUM YAPI ADALARINDA YAPI VE YAP| YAKLASMA SINIRI DISINDA 25 M2'Yi GEGMEYEN GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR. EMSALE VE TAKS HESABINA DAHIL DEGILDIR.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 3. BOLGE MUDURLUGU’NUN 29.06.2022 TARIH 8657576 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.



1.26. KARAYOLUNA BAGLANTIYI SAGLAYAN YAN YOL VE KAVSAK BAGLANTILARI ICIN KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN, ONAYLI 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN SEKILDE HAZIRLAYACAGI KAVSAK REVIZYON PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR".

1.27. ORMAN GENEL MUDURLUGU, KONYA ORMAN MUDURLUGUNUN 01.08.2022 TARIH 5135362 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.28. PLAN NOTLARINDA VE PLAN RAPORUNDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE MER'| IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

1.29. TUMALTYAPI PROJELERINDE (SU, KANALIZASYON, SANAT YAPILARI VB.) ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

1.30. iMAR PARSELLERINE RASTLAYAN FIDAN VEYA GENG AGACLAR, YA YERLERINDE MUHAFAZA EDILECEK YAPILASMA BUNA GORE DUZENLENECEK, YA DA YAPILASMANIN GEREKTIRDIGI HALLERDE ZARAR GORMEDEN PARSEL ICERISINDE OLMAK UZERE NAKLEDILEREK MUHAFAZA EDILECEKTIR.
1.31. iMAR PARSELI ICERISINDE, HER 25M?YE 1 ADET AGAC OLACAK SEKILDE CEVRE DUZENLEMESI YAPILACAKTIR. MEVCUT FIDAN VE AGAC SAYISINI YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA YENI DIKIM YAPILMASI SARTTIR.

1 32 PARK, AGACLANDIRMA ALANI, AGIK YESIL ALAN, REKREASYON ALANI VB. YAPILASMA DISI BOLGELERDEKI FIDAN VEYA GENG AGAGLAR BULUNMASI HALINDE, OLDUKLARI YERDE MUHAFAZA EDILECEKLERDIR.

1 33 PLAN NOTLARINDA VE PLAN RAPORUNDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE MER'| IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR

2, UYGULAMA HUKUMLERI

2.1.  PLANLAMA ALANININ TUMUNDE UYGULAMA NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

2.2.  SUBASMAN KOTU 1,20 METREYi GEGEMEZ.

2.3.  BINANIN KOT ALACAGI NOKTANIN TESPITI MER'| PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYGUN OLARAK BELIRLENIR. PARSEL ICi YOL DUZENLEMELER| SONUCU OLUSAN YOLLARDAN, SUBASMAN KOTU, YOL KOTUNA VEYA TABIi ZEMIN KOTUNA GORE VERILEBILIR.
2.4.  EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN VE BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURACAK SEKILDE, TAMAMI ACIGA CIKMAK KOSULU ILE 1 BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIR VE BAGIMSIZ BOLUM DUZENLENMESI HALINDE EMSALE DAHILDIR.

2.5.  PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURACAK SEKILDE ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR TOPLAM EMSALE ESAS INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILIR.

2.6.  CATIEGIMI %40l GECEMEZ.

2.7.  CEKME KAT VE CATI KATI ILGILI BELEDIYESI MEVZUATINA UYGUN OLACAK SEKILDE iZIN ALINMADAN YAPILAMAZ.

2.8.  KONUT VE TICARET-KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2'DIR.

2.9. BIR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE YONETMELIKTE BELIRLENMIS MESAFENIN ALTINDA OLAMAZG

2.10. BiR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMAK ISTENDIGI DURUMDA MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.11. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, PLANDA BELIRLENMIS YOL CEPHESI YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE KALMAK KOSULU ILE YOLDAN CEPHE ALMAYAN KISIMLARIN TAMAMINDA YER ALTI OTOPARKLARI YAPILABILIR. OTOPARK IiNiS RAMPALARI YOL CEPHESI YAKLASMA SINIRI DISINDA
DUZENLENEBILIR. OTOPARK INIS RAMPASI ADA KENARININ DISINA TASAMAZ.

2.12. MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK KONUT VE TICARET ALANLARINDA PLANDA BELIRLENMIS TAKS VE KAKS DEGERININ ASILMAMASI SARTI ILE BINA BOYUTLARI VE YAPILASMA DUZENI MIMARI AVAN PROJEDE BELIRLENECEK OLUP, ILGE BELEDIYESINCE
ONAYLAMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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